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Wszyscy zainteresowani

uczestnicy postepowania

ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

na dzierzaw¢ budynku z przeznaczeniem na prowadzenie apteki

L. Spos6b przygotowania oferty:

10.
1.

12.

Oferty moga by¢ skladane osobiscie, pisemnie, faksem lub poczta elektroniczna,

Oferte zlozong w formie pisemnej nalezy sporzadzié¢ w jezyku polskim na maszynie do pisania,
komputerze lub nie$cieralnym atramentem.

Oferta powinna by¢ podpisana przez Oferenta, a kazda strona oferty zaparafowana.

Kopic dokumentéw musza byé opatrzone klauzulg ,,potwierdzam za zgodnosé z oryginatem”
1 podpisane czytelnie przez upowazniona 0sobe.

Zataczniki oferty stanowia jej integralng cze$¢. Cala oferta ma byé trwale spieta.

Oferta powinna by¢ zlozona w trwale zamknietej kopercie. Na kopercie nalezy umiescid:

a) dokfadny dane i adres Oferenta (adres do korespondencji oraz kontaktowy numer telefonu),

b) numer postepowania ktérego przedmiotemn jest Przetarg;

¢) napis okreslajacy przedmiot przetargu,

Kazdy oferent przedstawi tylko jedng oferte. W zwiazku z tym zaleca sie, aby oferent uzyskal
wszelkie niezbgdne informacije do sporzadzenia jednej prawidlowej oferty.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

W przypadku podpisywania oferty lub po§wiadczenia za zgodno§é z oryginalem kopii
dokumentéw przez osobg dzialajaca w imieniu Oferenta, nalezy do ofert dolaczy¢ stosowne
pelomocnictwo. A

O wyborze oferty Wydzierzawiajacy powiadomi wszystkich Oferentéw o wynikach Przetargu.
Przetarg jest wazny choéby wplyngla tylko jedna oferta zaakceptowana przez
Wydzierzawiajacego, jako oferta spetniajaca wszystkie wymogi formalno-prawne.

Zlozenie oferty w niniejszym Przetargu jest réwnoznaczne z akceptacja treSci wzoru umowy
dzierzawy Budynku i wiaze oferenta az do momentu zawarcia umowy albo uniewaznienia
Przetargu albo odstapienia od przeprowadzenia Przetargu.



13. Zwycigzca Przetargn zobowiazany jest zawrzeé umowe dzierzawy w terminie do 14 dni od daty
ogloszenia o wyborze ofert, pod rygorem utraty prawa do zawarcia umowy i wykluczenia z
przyszlych przetargéw dotyczacych Budynku.

14. W przypadku nie zawarcia umowy ze zwycigzca Przetargu Szpital moze zawrzed umowe
z oferentem, ktérego oferta bedzie druga w kolejnosci najkorzystniejsza.

I1. Wywolawcza stawka czynszu:

Wywolawcza stawka czynszu w skali 1 miesiaca nie moze byé nizsza niz 62,00 zt / m> + VAT,
Dzierzawca bedzie ponosit oplaty eksploatacyjne. Umowa zostanie zawarta na okres 5 lat.

I11. Sposéb oceny oferty:

Umowa zostanie zawarta z Oferentem, ktory zlozy oferte z najwyzsza wartoscia brutto.

™. Zasady uzupeiniania brakujacych lub wadliwych dokumentéw ofertowych:

Wydzierzawiajacy na etapie badania ofert bedzic wzywal Oferenta do uzupelnienia brakujacych Iub
wadliwych dokumentéw ofertowych. W przypadku braku uzupelnienia dokumentéw oferta zostanie
odrzucona.

V. Miejsce i termin skladania ofert:

Oferte w formie pisemnej nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie w Dziale Gospodarczym Wojewédzkiego
Szpitala Specjalistycznego im., blogoslawionego ksigdza Jerzego Popieluszki we Wioclawku,
ul. Wieniecka 49 ( pokéj 104) , do dnia 14 kwietnia 2017 roku do godz.10.00, lub przestaé na adres
Wydzierzawiajacego do wyznaczonego terminu ( dla zachowania terminu liczy si¢ data wptywu oferty do
Wydzierzawiajacego).

Pracownikiem uprawnionym do kontaktow jest: Kierownik Dziatu Gospodarczego Lukasz Nowak,
tel 54 412 96 37 , e-mail: Inowak@szpital. wloclawek.pl

Wizja lokalna mozliwa jest po wczeSniejszym uzgodnieniu terminu z Kierownikiem Dziahi
Gospodarczego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania bez podania przyczyny.

VI. Zalgcznikami do skladania oferty sy:

Nr 1 Szczegoélowy opis budynku
Nr 2 Wzdér umowy

M
lek.med. MareF Bruzdowics



“gir

Zalaceznik Nr 1 (do przetargu cywilnego na dzierzawe budynku z przeznaczeniem na
prowadzenie apteki)

Szczegélowy opis budynku : pow. zabudowy — 184,00 m*, pow. uzytkowa — 157,50 m?,
fundamenty zelbetowe, Sciany zewnetrzne stupy Zelbetowe( konstrukcyjne) wypelnienie z
pustaka gazobetonowego o gr. 37 c¢m, budynek jednokondygnacyjny bez piwnic, tynki z
plyt gipsowo-kartonowych z podwieszanym sufitem, dach z wiazaréw deskowych o
konstrukcji drewniane] pokryty gontem bitumicznym, budynek posiada ogrzewanie
elektryczne promiennikowe. Okna i drzwi zewnetrzne PCV, drzwi wewnetrzne drewniane.
Sciany wewnetrzne z pustaka lub z plyt gipsowo-kartonowych, malowane farbami
emulsyjnymi. Elewacja z tynkiem mineralnym. Wszystkie pomieszczenia terakota/gres.
Budynek wybudowany w 2000 r. jako parterowy, uzytkowany do sierpnia 2015r.
Budynek wyposazony w nastgpujace instalacje: woda z wodociagu, kanalizacja do
kolektora Sciekowego, ogrzewanie elektryczne, instalacja elekiryczna =z sieci nn,
wentylacja grawitacyjna.



Zatacznik Nr 2 wzér umowy

UMOWA DZIERZAWY
NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWEI

zawarta we Wioctawku w dniu ....... ................2017 r. pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym im. Btogostawionego Ksiedza Jerzego Popietuszki we
Wioclawku, ul. Wieniecka 49, 87-800 Wioctawek, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych 1 zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000457089, NIP 888-31-17-873, REGON 341411727,
reprezentowanym przez lek. med. Marka Bruzdowicza - Dyrektora, zwanym w dalsze] czesdci
Umowy , Wydzierzawiajgcym”

Al
izl

zwany dale] ,,Dzierzawcgy”,

tgcznie zwani jako: ,,strony”

0 nastepujgcej tresci.
§1
[postanowienia ogdine]
1. Przedstawicieie stron oswiadczajg, Ze na dziert zawarcia niniejszej umowy (dalej jako: ,,Umowa”)
majg prawo do reprezentacji stron.
2. Przedstawiciele stron zataczajg do niniejszej Umowy wydruki Centralnej informacji KRS/CEIDG.

§2
[przedmiot umowy]
Przez zawarcie Umowy Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddac Dzierzawcy nieruchomosc¢ opisang w
§ 3 Umowy (, przedmiot dzierzawy” tub ,,Budynek”) do uiywania i pobierania poiytkéw w celu
prowadzenia apteki przez czas oznaczony w § 4 Umowy, a Dzierzawca zobowiazuje ptacié
Wydzierzawiajagcemu czynsz okreslony w § 7 Umowy oraz ponosic inne koszty w Umowie opisane.

§3
[przedmiot dzierzawy}

1. Wydzierzawiajgcy oSwiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozone] we Wioctawku przy
ul. Wienieckiej 49, dla ktérej Sad Rejonowy we Wioclawku prowadzi ksiege wieczysty
o nr: WLIW/00045075/8 oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 2/32, obreb 1241 Wtoclawek
124/1. Na wskazanej nieruchomosci gruntowej posadowiony jest Przedmiot Dzierzawy — lokal
uzytkowy wskazany w ust. 2.

2. Przedmiotem dzierzawy jest lokal o powierzchni zabudowy ok. 184,00 m* o facznej powierzchni
uzytkowej ok. 157,50 m’ i kubaturze 605,00 m’, na ktéry skladajg sie: pomieszczenia w ilosci 9
oraz pomieszczenia komunikacyjne i sanitarne w ilosci 1 szt. wraz z urzgdzeniami i instalacjami
wod-kan, eiektrycznymi, telefonicznymi i teleinformatycznymi. Szczegdlowy opis przedmiotu
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dzierzawy, z wyszczegdlnieniem pomieszczers zawieraé sie begdzie w protokole zdawczo-
odbiorczym, ktéry stanowic bedzie zatacznik nr 1 do Umowy.

3. Woydzierzawiajacy oswiadcza, iz przedmiot, ze przedmiot dzierzawy speinia warunki budowlane
do jego uiywania i nie wymaga zmiany sposobu uZywania. Dzierzawca podpisujgc protokol-
zdawczo odbiorczy przedmiotu dzierzawy potwierdza, ze znany mu jest stan budowlany,
techniczny i estetyczny przedmiotu dzierzawy. Podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego przez
Dzierzawce oznacza réwniez, ze nie wnosi on zastrzezeri co do stanu przedmiotu dzierzawy i nie
bedzie miat z tego tytutu jakichkolwiek roszczen

4. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu, w ktérym strony podpiszg protokdt zdawczo-
odbiorczy, o ktérym mowa wczesniej, nie pdiniej niz w terminie do ............... 2017 1.

5. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia obowigzywania
Umowy po sporzadzeniu koncowego protokotu zdawczo-odbiorczego stwierdzajgcego stan
przedmiotu dzierzawy. W protokole tym strony uwzglednig stopien zuiycia oraz nakfady
poczynione na przedmiot dzierzawy w czasie trwania Umowy. Zwrécony przedmiot dzierzawy
powinien by¢ w stanie niepogorszonym, co obcigza Dzierzawce.

§4
[okres trwania umowy]

Umowa zostaje zawarta na okres 5 (stownie pieé) lat, tj. od dnia 2017 r. do dnia

§5
[uprawnienia i obowigzki dzierzawcyl]

1. Dzierzawca zohowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy wskazanego w § 3 Umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidtowej gospodarki w celu prawadzenia
dziatalnosci opisanej w ust. 2. Dzieriawca nie moze w przedmiocie dzierzawy prowadzi¢ innej
dziatalnosci niz wskazanej w ust. 2.

2. Dzieriawca o$wiadcza, ze w przedmiocie dzierzawy bedzie prowadzit wytacznie dziatalnosé
polegajacy na prowadzeniu apteki.

3. Dzieriawca zobowigzuje sie utrzymywac przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie technicznym,
czystosci, schludnosci oraz szanowac stosunki sasiedzkie, w tym powstrzymujac sie od zachowan
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych innym osobom badz podmiotom korzystanie z nieruchomosci

sgsiednich.
4. Dzieriawca jest uprawniony, po uzyskaniu pisemnej (pod rygorem niewainosci} zgody
Wrydzierzawiajacego, do wykonania na wilasny koszt i ryzyko prac adaptacyjnych

w przedmiocie dzierzawy celem dostosowania warunkdw w nim panujgcych do potrzeb zwiazanych z
dziatalnoscia opisang w ust. 2. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody powstate w wyniku
wykonywania prac adaptacyjnych. .

5. Dzieriawca zobowigzany jest do dokonywania biezgcych napraw w przedmiocie dzierzawy na swdj
koszt i ryzyko, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dizierzawca
zobowigzany jest ‘takie zachowad¢ przedmiot dzierzawy w czystosci i porzadku.
W przypadku uchylania sie przez Dzierzawce od obowigzku dokonywania biezgcych napraw
Wydzierzawiajacy uprawniony jest do ich dokonania na koszt Dzierizawcy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy do ich wykonania zakreslajgcym termin na dokonanie napraw.

6. Wydzierzawiajgcego obcigzajg wylgcznie naprawy, bez ktérych przedmiot dzierzawy nie jest
przydatny do umdwionego uzytku, w szczegdlnosci dotyczy to instalacji i urzadzen, w ktdre
Dzierzawca nie ingerowat w czasie prac adaptacyjnych oraz dachu.

7. W razie watpliwosci co do strony, ktora powinna dang naprawe dokonaé, strony zobowigzuja
sie rozstrzygnac spor w drodze polubownych uzgodnieri. Uzgodnienia powinny byé stwierdzone
pismem.

8. Dzierzawca nie moze oddaé¢ przedmiotu dzierzawy do dalszej dzierzawy, najmu ani
bezptatnego uzywania.
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§6

fuprawnienia | obowigzki wydzierzawiajacego]
1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wydac Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w stanie przydatnym
do umdwionego uzytku i utrzymywac go w takim stanie przez caly czas trwania dzierzawy (§ 5 ust. 6
Umowy).
2. Wovydzierzawiajgcy zobowigzuje sie przed oddaniem przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy do
opomiarowania budynku oraz montazu podiicznikéw umozliwiajgeych rozliczanie optat zgodnie z § 8
niniejszej umowy.
3. Woydzierzawiajacy zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia na wtasny koszt wad przedmiotu
dzierzawy, jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z lokalu uzytkowego wskazanego w § 3 ust, 2
Umowy, chyba, ze za powstanie tych wad odpowiada Dzierzawca.
4. leéli wady, o ktdrych mowa w ust. 2, nie da sie usung¢ w drodze polubownych uzgodnien strony
ustaly dalsze postgpowanie oraz realizacje umowy albo zastosowanie moze znalefé § 9 ust. 3 pkt 5
Umowy.
5. Wydzierzawiajagcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy. Kontrola
odby¢ sie¢ moze w kazdym czasie w toku trwania umowy, po uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy,
najpoZniej na 3 dni przed planowang kontrola. Zawiadomienie moze nastapi¢ w formie telefonicznej
fub e-mailowej. Z kontroli strony spisujg i podpisuja protokét kontroli. Protokét kontroli powinien
zawiera¢ przede wszystkim informacje dotyczgce stwierdzonych nieprawidtowosci oraz uwagi stron
co do wynikéw kontroli. Oryginat protokotu kontroli zachowuje Wydzierzawiajacy.

§7
fczynsz]
1. Drzierzawca zobowigzuje sie placié Wydzierzawiajgcemu comiesieczny czynsz dzierzawny
w kwodie.........oecveereee. PLN - {stownie: ................ tysigce 21) + VAT w stawce obowigzujacej w dniu

ptatnosci, w terminie 21 dni od wystawienia faktury VAT, przelewem na rachunek
Wydzierzawiajgcego wskazany w fakturze.
2. Czynsz wskazany w ust. 1 bedzie platny poczawszy od miesigca, w ktérym Dzierzawca rozpocznie
dziatalnos¢ statutowa zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej umowy, jednakze nie pdiniej niz w terminie 2
miesiecy od daty podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego.
3. Faktury VAT, o ktdrych mowa w ust. 1, wystawiane bedg do korica kazdego miesigca
uwzgledniajgc czynsz za miesigc z dotu.
4. Zadzien zaptaty strony uznajg dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.
5.  Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczania odsetek ustawowych.
6. Strony oswiadczaja, ze s podatnikami podatku od towardw i ustug (VAT).
7. Czynsz wskazany w ust. 1 podlega waloryzacji (nie stanowi to zmiany Umowy), ktdra bedzie
przeprowadzana raz na rok w oparciu o wskainik wzrostu cen towardw i ustug koensumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie obowigzywal od pierwszego dnia miesigca,
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia.
§8
[inne optaty]
1. Poza czynszem dzierzawnym opisanym w & 7 Umowy Dzierzawca bedzie uiszczat nastepujace
oplaty:
1} za zuiyta energie elektryczng - wedtug wskazan podlicznika energii dostarczanej do
przedmiotu dzierzawy i cen stosowanych przez zewnetrznego dostawce energii elektryczne],
2] za zuiyta energie cieplng — wedtug wskazan podlicznika energii dostarczanej do przedmiotu
dzierzawy i cen stosowanych przez zewnetrznego dostawce energii cieplnej {lub w przypadku
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braku lub awarii podlicznika wedtug stawki zryczattowanej 3,01 zt netto za 1 m* uzytkowanej
powierzchni miesiecznie),

3) zuizyta wode zimng oraz odprowadzanie $ciekéw - wediug wskazal oddzielnego
podiicznika wody dostarczanej do przedmiotu dzierzawy i cen stosowanych przez
zewnetrznego dostawce wody.

4) za ustugi telekomunikacyjne (korzystanie z zewnetrznej linii telefonicznej) - wedtug
rachunku od dostawcy ustug telekomunikacyjnych dotyczacego kosztéw pofaczed z numeru
abonenckiego wykorzystywanego na potrzeby Dzierzawcy i cen stosowanych przez tego

dostawce,
5) za wywdz $mieci - wedtug stawki okre$lonej przez firme specjalistyczna,
2. Rozliczenie opfat, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie nastepowato na podstawie dokumentow

rodiczeniowych wystawianych przez Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajacy na wniosek Dzierzawcy
moze udostepni¢ mu do wgladu dokumenty wystawione przez dostawcow medidw wymienionych w
ust. 1. Zaptata odpowiadajgca rozliczeniu bedzie nastepowata w terminie 14 dni od dnia wystawienia
dokumentu rozliczeniowego.,

3. Zmiana cen (stawek) stosowanych przez dostawcow zewnetrznych towardw i ustug,
o ktérych mowa wust. 1, bedzie stanowita podstawe do odpowiedniej zmiany stawek przy
rozliczaniu kosztow miedzy stronami niniejszej Umowy — po ich wejéciu w zycie, poczawszy od
miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce o zmianie tych cen (stawek), przy czym
niniejsze nie wymaga zmiany umowy.

§9
[rozwigzanie umowy]
1. Strony mogq rozwigza¢ Umowe w kazdym czasie na mocy porozumienia.
2. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia (ze
skutkiem natychmiastowym), jezeli Dzierzawca :
1) zalega z zaptaty czynszu za trzy petne okresy platnosci, z tym zastrzezeniem, iz
Wydzierzawiajacy jest zobowigzany wyznaczy¢ Dzierzawcy dodatkowy, miesieczny termin na
uregutowanie catkowite zalegtosci. Wyznaczenie terminu moze nastapic chociazby w formie e-
maila;
2} bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny lub niezgodny 2z jego
przeznaczeniem lub wskazanym celem w Umowie;
3) bedzie zaniedbywat przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze naraiony zostanie on na
utrate lub uszkodzenie,
4} odda przedmiot dzierzawy do korzystania osobom lub podmiotom trzecim;
5) nie bedzie utrzymywat przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie,
6) nie bedzie dokonywat bieigcych napraw, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 Umowy oraz bedzie
naruszat obowigzki przewidziane w § 5 ust. 3 Umowy;
7) nie bedzie w spos6b terminowy uiszczat optat wskazanych w § 8 ust. 1 Umowy.
3. Ponadto Wydzierzawiajacy moie wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1-miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku:
1) zmiany przeznaczenia catodci lub czesci nieruchomosci, w ktérej posadowiony jest
przedmiot dzierzawy;
2} ujawnienia sie w przedmiocie dzierzawy wad, ktére uniemoiliwiajg przewidziane w
Umowie uzywanie go;
3) wystapienia okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie Umowy nie lely w interesie
publicznym lub interesie Wydzierzawiajacego.
4. Dzierzawca mozie rozwigza¢ Umowe za 3 miesigcznym wypowiedzeniem w przypadku:
1) likwidacji Wydzierzawiajacego,
2) upadtosci badz innego postepowania naprawczego Wydzierzawiajacego,
3) zmiany przeznaczenia catosci lub czedci nieruchomosdci, w ktorej posadowiony jest
przedmiot dzierzawy, utrudniajgcej lub uniemozliwiajgcej dziatalno$¢ Dzierzawcy,
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4) ujawnienia sie w przedmiocie dzierzawy wad, ktdre uniemozliwiajg przewidziane w Umowie
uiywanie go, a Wydzierzawiajgcy, mimo otrzymanego zawiadomienia, nie usunie ich w czasie
odpowiednim albo jezeli wady usunac sie nie dadza,

5. W zakresie dostarczania medidw/ustug okreslonych w § 8 ust. 1 Umowy kaida ze stron moie
wypowiedzie¢ Umowe w czesci, to jest do co poszczegdlnej ustugi/medium, najpdiniej na
miesigc naprzéd, chyba, ze w umowach zawartych z dostawcami medidw lub ustugodawcami
przewidziano dluiszy okres, przy czym Wydzierzawiajgcy moize skorzystaC z tego
uprawnienia tylko wowczas, gdy Dzierzawca bedzie miat zapewniong mozliwosci zawarcia
umowy o bezpoirednie dostarczanie danej ustugi/medium na rzecz Dzieriawcy przez
dostawce zewnetrznego.

6. Wypowiedzenia dokonuje sie ze skutkiem prawnym na koniec miesigca kalendarzowego.

Wypowiedzenie powinno mieé forme pisemng pod rygorem niewaznosci.

8. W razie zakoriczenia Umowy w wyniku jej rozwigzania, o czym mowa w ust. 1, 2 i 3, do
zwrotu przedmiotu dzierzawy stosuje sig § 3 ust. 5 Umowy.

~

510
[odstapienie od umowy]
1. Wydzierzawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni od jej zawarcia. Prawo to
wykonywa sie przez zlozenie Dzierzawcy oéwiadczenia o odstgpieniu {w formie pisemnej ped
rygorem niewaznosci).
2. W przypadku odstapienia do zwrotu przedmiotu dzierzawy stosuje si¢ § 3 ust. 5 Umowy.
3. W przypadku odstapienia poczynione przez Dzierzawce naktady w ciggu 7 dni od zawarcia
Umowy nie podlegajg rozliczeniu.
§11
[nakiady]
1. Udokumentowane przez Dzieriawce nakiady (wykraczajace poza nakfady, ktére powinny byc
poczynione na podstawie § 5 ust. 5 Umowy), w szczegdlnosci o ktorych mowa w § 5 ust. 4 Umowy , a
takze inne wymagane przepisami prawa co do warunkéw technicznych, BHP, ppoz., zostang
rozliczone w czynszu dzierzawnym w ten sposéb, iz na poczet jednego petnego miesigcznego czynszu
{ § 7 ust.1) zaliczone zostang wszelkie wydatki Dzierzawcy na prace adaptacyjne, a takie inne wydatki
wynikajgce z przepisow prawa, jak w zdaniu pierwszym nin. ustepu.
2. Zwrot naktadéw poczynionych przez Dzierzawce o ktérych mowa w powyiszym ustepie moze
nastagpi¢ tylko jezeli przed rozpoczeciem dokonywania tychze nakladéw Dzieriawca przedstawi
Wydzierzawiajagcemu na pismie zakres, rozmiar oraz planowany koszt nakiaddw, a nastgpie uzyska
zgode Wydzierzawiajgcego o ktdrej mowa w § 5 ust. 4 Umowy.
3. Po zakofczeniu umowy Wydzierzawiajgcy zatrzyma naklady poczynione przez Dzierzawce
(zaréwno naktady konieczne jak i ulepszenia) bez zaptaty sumy odpowiadajgcej ich wartosci a
_ Dzierzawcy nie beda przystugiwaé zadne roszczenia o zwrot naktadéw poczynionych na przedmiot
dzierzawy zwiekszajgcych jego wartos¢ lub uzyteczno$é. W szczegdinosci Dzierzawca po zakoriczeniu
niniejszej umowy nie moie domagac sie od Wydzierzawiajgcego zwrotu naktadéw poniesionych na
uzgodnione prace adaptacyjno - remontowe wydzierzawionego lokalu.
4. W przypadku wczedniejszego rozwigzania umowy z wylgcznej winy Wydzierzawiajgcego,
udokumentowane nakiady Dzierzawcy na przedmiot dzierzawy, o ktérych mowa w §5 ust. 4 Umowy,
a takie inne wymagane przepisami prawa co do warunkow technicznych, BHP, p.poZ zostang
rozliczone wedtug stanu na dzien zakonczenia umowy, z uwzglednieniem amortyzacji | stopnia
zuzycia, przyjmujac proporcjonalng amortyzacje w stosunku do czasu trwania Umowy, tj. 20 %
rocznie,
5. W przypadku wczeéniejszego rozwigzania Umowy przez Dzierzawce zwrot nakladéw poczynionych
przez Dzierzawce (zaréwno nakfady konieczne jak i ulepszenia) nie przystuguje.
6. Zakres przewidywanych naktadéw przez Dzierzawce zawarty zostanie w zatgczniku nr 2 do umowy.
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§12

[kary umowne]
1. Wydzierzawiajacy ma prawo natozyé na Dzierzawce kare umowna za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia obowigzkow wskazanychw § 5ust. 3, §5ust. 4, §5ust. 5, §5ust. Soraz§5ust. 5, §11
ust. 2 Umowy oraz za kaidy rozpoczety miesige, w ktorym naruszany jest § 5 ust. 1 zd. ostatnie
Umaowy.
2. Kara umowna, o ktdrej mowa w ust. 1, wynosi 25% wartoséci miesiecznego czynszu brutte za
miesigc, w ktérym nastapito zdarzenie bedace podstawq natozenia kary umownej, a w stosunku do
naruszenia § 5 ust. 1 zdanie ostatnie Umowy 25% wartosci czynszu brutto kazdego rozpoczetego
miesigca, w ktérym dochodzi do naruszenia.
3. W przypadku gdy w danym miesigcu ma nastapic lub nastapito potracenie o ktérym mowa w § 11
ust. 1 zd. ostatnie Umowy, na potrzeby naliczenia kary umownej o ktdrej mowa w Umowie przyjmuje
sie wysokos¢ czynszu dzierzawnego przed potraceniem.
4. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego lub naleznosci wskazanych w § 8 ust.
1 Umowy, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo do naliczenia odsetek za opdZnienie o ktdérym mowa
w art. 481 § 2* Kodeksu cywilnego.
5. Kara umowna zostanie natozona notg obcigzeniowa, w ktdrej zostanie ckreslony termin ptatnosci,
nie dtuzszy niz 14 dni od dnia jej wystawienia.
6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
przenoszgcego wysokosC zastrzeionych w niniejszej umowie kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody oraz dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych w
przypadkach, w ktérych nie przewidziano mozliwosci naliczenia kar umownych.

§13

[prawo zastawu]
1. Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczenn wynikajacych z § 8 oraz § 12 Umowy, z ktérymi
Drzierzawca zalega nie diuzej niz rok, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach
ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu dzieriawy, chyba Ze rzeczy te nie podlegajs
zajeciu.
2. W kwestiach dotyczacych zastawu opisanego w ust. 1, zastosowanie majg odpowiednio przepisy
dotyczace zastawu ustawowego w najmie przewidziane w kodeksie cywilnym.

§14
[cesjal

Wierzytelnosci powstate w wyniku realizacji Umowy nie mogg bez zgody Wydzierzawiajacego oraz
podmiotu go tworzgcego by¢ przeniesione przez Dzierzawce na osoby trzecie {art. 509 § 1 k.c. oraz
art. 54 ust. 51 6 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnodci leczniczej).

§15

{inne uprawnienia dzierzawcy] .

1. Dzierzawca po akceptacji ze strony Wydzierzawiajacego ma prawo oznaczy¢ przedmiot dzierzawy
na zewnatrz (w formie tablicy badi planszy informacyjnej itp.) z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisOw i z zachowaniem estetyki nieruchomoéci.
2. Wydzierzawiajagcy ustanawia na rzecz Dzieriawcy oraz oséb korzystajgcych z apteki, prawo
nieodpfatnego przechodu i przejazdu do nieruchamosci, o ktdrej stanowi § 3 ust. 1 Umowy, na cele i
potrzeby zwigzane z prowadzeniem apteki.

§16

[postanowienia korficowe]
1. Kazda zmiana umowy wymaga dla swej waznasci formy pisemne;j.
2. W przypadku nieskutecznosci lub niewaznosci niektorych postanowien Umowy, nie spowoduje to
naruszenia skutecznosci lub waznosci Umowy w jej pozostatej czesci. W takim przypadku strony sa
zobowigzane zastgpi¢ postanowienie nieskuteczne lub niewazne zapisem skutecznym lub waznym,
ktdry bedzie najpetniej odpowiadat temu postanowieniu.
3. W razie sporu sadowego sadem wiasciwym dia rozstrzygania sporu bedzie sad miejsca potozenia
nieruchomosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Umowy.
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4. Zalgczniki do umowy :

Nr1 protokdt zdawczo - odbiorczy

Nr2 zakres przewidywanych naktaddw — stanowia integralng cze$¢ umowy.

5. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg przede wszystkim przepisy kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnoéci leczniczej .

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla strony.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
{WYDANIE LOKALU UZYTKOWEGO}
znajdujgcego sie przy ulicy Wienieckiej 49 we Wioclawku

dokonali przekazania-przejecia opisanego nizej lokalu, ustalajgc nastepujacy stan faktyczny:

Opis lokalu
Lokal usytuowany jest na ........cveese- pietrze, parterze, suterenie, poddaszu, ......cccccovereeenne.

Wyposazony jest w instalacje:
O wodociggowo-kanalizacyjna,
O elektryczna,

O centralnego ogrzewania,

O telefoniczng

UZythOWany ODECNIE JAKO .oooveeeeeeeiiiite v s cn e s sre e sia s besssr s e dar s sresmanerraaennesans
Pomieszczenia przynalezne do 1okalu ...
llo$¢ przyznanych miejsc Na PArKINEU ..ottt
Sposdb oznakowania migjsc Na PArKINEU .......covrrrieieerier e e e s reen e eees

Szkic lokalu
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Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi: ........cc..oeeeee m2

Stan techniczny lokalu
Stan ogdiny

[0 AWNKT SCIAN 1ot seeres et eseeesseeressenseresteas s tses emnsbesassssaemasbas s aretneasraneasen
I MBIOWENIE .ovvieiitsi ettt ettt e e e eeeeee e sresmee st eme et em et eavmseenesstanenemraeansone
E SZEUKAEETIA ..ottt e e s e e saee s teor et eenanetentsabensssesbestantesstnnennearssne s
(3 rOdzZa] POAIOE ....cvvveevereeriieere e e tsnr s se e et an e b eness s saste s an s b e stesran e s banesrssneranstannsas
ET STAN AIZWi cvoveviierriee e eisee it e s sesne st e esaass et esae s st b essnessbeseestestsrmanes st amt e es st ereneansanseenraneeansens

Wyposaienie w instalacje wodociqgowo-kanalizacying

[T DAteria WaNNOWE ..c.iceeeierscerecenrisenire e ceissesese s ensessss s sess e e sssnnens
(T bateria UMyWalKOWa ......ocoiviviiieniiiiiiiie et secses st s eta et e erieee
LT ZIEWOZMYWEK c.vevienirieiiie e cev s snesn st b se e s seess e be s s s snnerans
(T UMYWAIKA c.ecviiiieeeecee et ae s n s e snen
[T WANNA (o ee e et seneens s enssreasasans b barer b esninsbantasbans
O miska KIOZELOWA ...vvviereeercereceeecree e seesre e esn s e rsasereseens
(3 deska SEARSOWA ..cvoveeieeieceie e e eseee s e sesne e es e rse b anaeness
[T z2bIiornik PRUCZACY coovecrceeiticee ettt

Wyposazenie w instalacje gazowa
[ KUCKRIA BAZOWE .vovivvveeviceiervicieseemeeivesresssnsssreersrassessrrassersistsssosons
O piecyk kapielowy {(JUNKEFS) ......ccocuvieiecee et

Wypasaienie w instalacje elektryczng

[T WAZCZNTKI cevevieeviercieecte e ene s s s e sesse bbb ssas e

(3 gNniazda WEYKOWE ....cceceicieriecc et cnre e scccieassee s svsnne st snesas e snesenen
(3 gNniazda ANLENOWE ....ooovrcrerer ettt e eeea et s
CF dZWONEK ..ot ettt et et sen e e
3 kuchnia elektryCzna .......cococeveeveeereieceee e e eenessaene

O domeofon

Wyposaienie w instalacje grzejng

[T PIECE WEEIDWE o.vvvivrieeirtieseivtsssssresenivrarssnresnrsriassressessresssesssiosnenns
O kuchnia Weglowa Przenosna .......c.cccvuermeereresienonessiensieeesirasenns
(3 Brzefniki C.O. oot eatrce ettt e e sne e en e sae e

Wyposaienie w instalacje telefoniczna oraz teleinformatyczna

03 gniazdo tRIRFONICZNG ..o et e s a st
(3 aparat telefONICZNY ...cvcieericeeeeerersrese et s i et essnn e
O przylacze teleinformatyczne (INternet) oo e
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Inne urzadzenia i wyposazenie lokalu

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

...........................................................................................................................................

Liczniki

Elektryczny

[ [l [Tord 11 - T U
AN i e s
Gazowy

NEICzNiKa: ..o e
Y 1 LU SRR
Energii ciepinej

[ [ T o1 OO
SHaAN: oo e e
Wodny

N BICZNIKE: covvrevereee e eee e
SEAN: vt e s

............................................................................................................................................

Podpisy

......................................................

Podpisy

ze strony Przejmujacego (Dzierzawca)

......................................................
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PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
(ZWROT LOKALU UZYTKOWEGO}
znajdujgcego sie przy ulicy Wienieckiej 49 we Wioctawku

W dNile e

Przedstawiciele Wydzierzawiajacego oraz Dzierzawcy w skladzie:
1.

2.
3.
4
dokonali przekazania-przejecia opisanego nizej lokalu, ustalajgc nastgpujacy stan faktyczny:

Opis lokalu

Lokal usytuowany jest parterze. Wyposazony jest w instalacje:
O wodociggowo-kanalizacyjna,

O elektryczng,

3 centralnego ogrzewania,

O telefoniczng

Uzytkowany 0beCNIe JAKO .....ccviiviirreei it
Pomieszczenia przynalezne do JoKalu ...
lloéé przyznanych migjsc na ParkingU ..o s
Sposdb oznakowania miejsc Na PArKINBU ..o s

Szkic lokalu
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Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosiz ....ecoveeeeveennne m2

Stan techniczny lokalu
Stan ogdiny

ET BYNKI SCIN 1ottt cee e ree et e e st as e raesresassns s m e s re s s em bt si b bbb hnsae e naa e
T IAIOWBIIIE c.eeeetieeesseeeee e eeetee e e e et eteees st eeaarseseeaans b e s b e sasta s et sobeaben tasessa e nnreneeesberannnannenranars
0 SZEUKBLEIIA «ooveeeereeeeee e eeeeeertssssseseassrs st arbe s semestssnsessssnsinssananssmes srnesnersneeseebbbestabnseues
[T rOUZA] POMOL «.veveerveeirrereiirreee v e tieecee s et s es s ese s s eesen s s srenase st san suraeemnrcnnnba
0 SEAN OFZW ettt ttee e eee st e s et e e s saae s s steasbsasssbrcansannen sanresnnsmassibnessnsns s anenanerreenass
[T Stan OKIEN 1 OSZKIBIIA evveeeeee et eeieieserrrrrerresirremtetineseiesastseabtaessaassasannnsianaanaseanaesnsannran
C3 ZAMNIKI TKIUCZE <ot eet st e e et ceme et s san s s rvensrs s sanane st eresanrsnegonaeeeeranmmeneaeserene

Wyposaienie w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng

[T DATEria WaANMOWE ..cc.eoiieiiiiieieeeieemeeceinveessseaesssesesneessmressraresernnesnns
3 bateria umywalkowa .........coccceviivnnrrnrii i
(T ZIEWOZMYWEK ocvvoirverriecerieeeeeeeeeteesresisas e erseenessesesossonessresereesanennes

I UMYWALKD ... eee et e bbb

CF WENNA coeienviereeeeerresteesesr e b s sss s mseetbesanebrsase e re st easeerenasesbsaentsasssnasssens
ET miska KIOZEEOWA ...oeveeieeri e eeeeee et cccinee e re s e e e s

1 deSka SEURSOWA ......coeoeiciviiaeirreeeeesiessaee e eseestssasnressnesneeresvasnes seesaen
O3 zhIiOrNiK PHUCZACY cuvieeerieerrreeeerreccirrssssnr s sree st ssse s s serans s s saes

Wyposazenie w instalacje gazowq
(3 KUCHRIE BAZOWE ceeeereccvieeeeeeeriee e ecenener s casesresceneeresenconsnsrasanene
O piecyk kapielowy (JUNKEIS) ...cccovoerrcceiiciniiise e

Wyposazenie w instalacje elektryczng

3 WEZCZNIKE oo et s s
[T gNiazda WEYKOWE .e..ovviereereecece st es
[ gniazda anteNOWE ....veceeercecerirccir e
[T dZWONEK coeeii et e e srr st b s
(3 kuchnia eleKtrYCZNa ...covoveeevevieeeer e
O domofon

Wyposaienie w instalacje grzejng

C] DIECE WEEIOWE _...eooreeeicieeecrcereerresvcesee s e mrcne e raasn e enesnne
O kuchnia weglowa przenosna ...c...ccccevrreiimniicsiisiinncsn s
03 grzejniki C.O. oot s

Wyposaienie w instalacje telefoniczng oraz teleinformatyczng

3 gniazdo telefONICZNE ...ovvoeeiveee et
(1 aparat telefOnICINY ... ccire e e e
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O przytacze teieinformatyczne (INLErNet) oo sceinrceermecnreresisreeecsnnes

Inne urzgdzenia i wyposaienie lokalu

............................................................................................................................................

Stwierdzone wady

............................................................................................................................................

Liczniki

Efektryczny

NrCzniKa: e e
1) = OSSR UR PRt
Gazowy

[ [l T4 111 T TN
STaAN: e e
Energii ciepinef

[ [l [ Tor 41| U
0] =11 LIPS
Wodny

[l [Tor 2 1115 T OO
SEANT (o e ren

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................
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Polpisy
Zze strony Wydzierzawiajgcego

Podpisy
ze strony Dzierzawcy
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